UMOWA NAJIMU

zawarta w dniu 18.02.2013 r. w Zakopanem pomiedzy:

Tatrzafskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Zakopanem przy ul. Kuznice 1 reprezentowanym
przez:

Dyrektora — dr inz. Pawla Skawinskiego,

Za kontrasygnata Kierownika Dzialu Udostepniania — mgr inz. Szymona Ziobrowskiego,

za kontrasygnata Gloéwnej Ksiggowej — mgr Magdaleny Pelc

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym

a

Polskim Zwigzkiem Alpinizmu z siedziba w Warszawie, ul. Corazziego 5/24, KRS 0000097455, NIP
527-21-39-619, reprezentowanym przez:

Prezesa PZA — Janusza Onyszkiewicza,

Sekretarza Generalnego PZA — Marka Wierzbowskiego,

zwanym w dalszej czgsci niniejszej umowy Najemca

Na potwierdzenie ww. danych Najemca dotaczy do niniejszej umowy potwierdzong za zgodnosé
z oryginalem kopi¢ KRS lub wpisu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej, ktora stanowié bedzie

zatgcznik nr 1 do umowy.
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10.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze zarzadza w imieniu Skarbu Panstwa udzialami w nieruchomosci
oznaczone] jako dziatka ewidencyjna 13137/1 obr. 172 objeta kw NS1Z/1090/2, na ktére;j
zlokalizowane sg m.in.:

a. budynek zwyczajowo okreslany jako ,Betlejemka”:

b. zabytkowy szalas pasterski;
Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a posiada trzy pomieszczenia (dwa na parterze i jedno na
poddaszu), oraz sieni o lgcznej powierzchni uzytkowej 119 m?, oraz wyposazony jest w urzadzenia
sanitarne, oraz instalacje¢ wodna i elektryczna;
Budynek, o ktérym mowa w w ust. 1 lit. b o powierzchni zabudowy 31,20 m” sklada si¢ z jednego
pomieszczenia; '
Wynajmujacy oddaje w najem a Najemca przyjmuje w najem budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a
i ust. 2 oraz teren do niego przylegly o powierzchni 439 m’, na ktorym sa usytuowane elementy
ogrodzenia, fawka, szambo i odprowadzenie $ciekow:
Wynajmujacy oddaje w najem a Najemca przyjmuje w najem budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b
i ust. 3 oraz teren do niego przylegly o powierzchni 36 m>;
Budynek oraz teren, o ktorym mowa w ust. 4 okreslane sg dalej tgcznie jako ,,Betlejemka”:
Budynek oraz teren, o ktérym mowa w ust. 5 okreslane sg dalej lacznie jako szalas;
Obicekty, ktorych mowa w ust. 6 i 7 s3 zaznaczone na szkicu stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej
umowy.
»Betlejemka” i szalas sg polozone jest w strefie ochrony Scistej, w ktorej obowigzuja zakazy i
ograniczenia opisane w zalaczniku nr 3.
Zakazy 1 ograniczenia, o ktorych mowa w §1 ust. 9 nie dotycza przypadkéw w zwigzanych
z gospodarczym wykorzystaniem gruntéw objetych ww. forma ochrony.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 18.02.2013 r. dnia 30.03.2015 r.

i

§4
Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty rocznego czynszu w wysokosci 15 200 zl (stownie: pietnascie
tysigey dzwiescie 00/100 z1) netto plus nalezny, wiasciwy dla tego typu uméw podatek VAT,
ptatnego w dwoéch ratach: |
a) 9 880 zl netto w terminie do 31 lipca kazdego kolejnego roku za dany rok. QA ; e L
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b) 5320 zI netto w terminie do 15 listopada kazdego kolejnego roku za dany rok.

2. Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujgcego

3. Wplaty dokonywane beda przelewem na rachunek BGK O/Krakéw 31 1130 1150 0012 1252 0720
0005.

4. W przypadku opoéznienia w zaplacie czynszu Najemca zobowigzany jest uisci¢ czynsz wraz
Z ustawowymi odsetkami.

5. Stawka czynszu, o ktérym mowa §4 ust. 1 bedzie corocznie indeksowana sredniorocznym
wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem za rok poprzedni, oglaszanym przez
Prezesa GUS

§5
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od nieruchomosci i wykazuje w deklaracji
podatkowej dzialke wymieniong w §1 ust. 1.
2. Najemca na podstawie noty ksiggowej wystawionej przez Wynajmujacego wplaci na rachunek
bankowy Wynajmujacego BGK O/Krakéw 31 1130 1150 0012 1252 0720 0005 kwote podatku
naleznego Gminie Zakopane za przedmiot najmu.

§6
Najemca nie ma prawa bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego pod jakimkolwiek tytutem oddaé
przedmiotu najmu osobom trzecim odplatnie lub nieodplatnie.

| §7

1. Budynek ,Betlejemka™ bedzie wykorzystywany jako baza szkoleniowa oraz caloroczna baza
noclegowa dla taternikow

2. W budynku ,,Betlejemka” znajduje sie 28 miejsc noclegowych.

3. Wynajmujacy ma prawo do wprowadzenia ograniczen w liczbie 0s6b, ktorym najemca moze udzieli¢
noclegu, jesli bedzie to konieczne ze wzgledéw bezpieczenstwa lub ze wzgledu na ochrone przyrody.

4. Betlejemka nie moze shuzy¢:

a) jakiejkolwiek dzialalno$ci zwigzanej z lotniarstwem, spadolotniarstwem lub innymi formami
aktywnosci zabronionymi na terenie Tatrzanskiego Parku Narodowego (dalej jako TPN),

b) jako baza noclegowa dla turystéw i 0sb nie bioracych udziatu w szkoleniu lub kursie,

c) jako obiekt oferujacy ustugi gastronomiczne;

5. Najemca oswiadcza, Ze znane mu sg przepisy ustawy o ochronie przyrody zabraniajgce
organizowania na terenie parku narodowego imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody Dyrektora
Parku. Z powyzszych wzgledow ,,Betlejemka” nie bedzie réwniez stuzy¢ jako baza noclegowa dla
uczestnikow ww. imprez, ktore nie uzyskaly wymaganej zgody.

§8
Szalas moze by¢ wykorzystywany wylacznie jako magazyn dla ,,Betlejemski”;
2. Najemca oswiadcza, ze ponosi wszelka odpowiedzialnogé za przechowywane mienie

§9

I. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé zadnych zmian w obiektach
bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé na obiektach i terenie
stanowigcych przedmiot najmu ani tez w ich okolicy jakichkolwiek reklam.

3. Najemca odpowiedzialny jest za nalezyte funkcjonowanie wszystkich urzadzen znajdujacych sie
w budynku ,,Betlejmka”.

4. Najemca zobowijzuje si¢ dokonywaé na wlasny koszt konserwacji przedmiotu najmu or az
wykonywaé biezgce remonty budynku. O koniecznosci ich dokonania w formie pisemnej
poinformuje Wynajmujacego.

[w—y

§10
I. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania terenu stanowigcego przedmiot umowy oraz jego
bezposredniego otoczenia w czystosci i stanie zgodnym z przepisami prawa, a w szczegdlnosci
ustawg o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach. * A' \
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2. Najemca bedzie wykonywat przystugujace mu prawo wedlug wszelkich zasad racjonalnej gospodarki,
_ a w szczegdlnosci zobowiazuje sie do:

a) przestrzegania wszelkich przepisow administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i innych
zwigzanych z uzywaniem nieruchomosci,

b) zabiegania® we wlasnym zakresic o wszelkie konieczne zaswiadczenia, zezwolenia
administracyjne lub licencje, jakie bylyby niezbedne w zwiazku z wykonywaniem niniejszej
umowy,

c) nie naruszania substancji gruntéw oddanych do uzywania.

5. Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
osobom trzecim, zwigzane z korzystaniem lub przebywaniem na terenie opisanym w § 1 umowy,
powstale wskutek winy Najemcy lub nienalezytego wykonywania niniejszej umowy przez Najemce.
W przypadku wysunigcia takich roszczen przez osoby trzecie wzgledem Wynajmujacego, Najemca
zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich zwiazanych z tym obciazen finansowych Wynajmujacego, a w
szczegolnosci kosztéw postepowania sadowego.

§11
Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia obiektéw od ognia i placenia sktadek z tym zwiazanych oraz
przestania kopii polisy Wynajmujacemu bez wezwania.

§12
Najemca w budynku ,Betlejemka” jest zobowigzany do czyszczenia kominéw, wywozu $mieci i
systematycznego usuwania fekaliéw oraz do ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych.

§13
Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujagcemu kopii rachunku za wywoéz fekaliow z
szamba ,Betlejemsi” przynajmniej dwa razy w roku (w II i 11l kwartale kazdego roku).

§14 .
Najemca bedzie ponosit oplaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej w ,Betlejemce” na podstawie
faktycznego zuzycia wynikajacego ze wskazan zainstalowanego podlicznika oraz stawki za 1 kWh
stosowane] przez dostawce energii wynikajacej wylacznie ze sredniej ceny netto, ustalonej na koniec
kazdego miesigca kalendarzowego z zastosowaniem zasad obowigzujacych przy refakturowaniu ustug.
Wystaweg re-faktury bedzie Tatrzanski Park Narodowy. Do tak ustalonej oplaty zostanie doliczony
nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami obowiazuj acymi w dniu wystawienia faktury.

§15
Najemca jest zobowigzany do przedstawiania Wynajmujacemu kopii protokohu przegladu kominiarskiego
co rok oraz co pig¢ lat kopii protokotu przegladu instalacji elektrycznej i odgromowe;.

§ 16
Najemca nie moze trzymaé w budynku Zwierzat.

§17
1. Najemca wyraza zgode na wejscie pracownikow Stuzby Parku TPN do budynku stanowiacego
przedmiot niniejszej umowy, jezeli bedzie to niezbedne ze wzgledu na prawidtowe wykonywanie
ochrony przyrody, z uwagi na koniecznosé¢ kontroli przestrzegania zapiséw niniejszej umowy lub
konieczno$¢ odczytu wskazan wodomierza.
2. Wynajmujagcy ma prawo wydawania zalecen i ustaleri zwigzanych z prowadzong przez Najemce
dzialalnoscia.

§18
1. Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrécié przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.
2. Na tydzief przed uplywem terminu obowiazywania umowy strony uzgodnig termin protokolarnego

przekazania przedmiotu najmu.
R : A m‘”’.fﬁ‘i ‘
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§19

" 1. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do rozwigzania umowy na zasadach okreslonych w art. 703
kodeksu cywilnego.

2. W przypadku razgcych naruszen postanowien niniejszej umowy, Wynajmujacy wezwie Najemce do
usuniecia nieprawidtowosci w terminie 14 dni, a je$li usuniecie nieprawidlowosci nie zostanie
wykonane, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym.
W takim przypadku Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 10 000,00
PLN (stownie: dziesie¢ tysiecy zlotych).

3. W przypadku opdznienia powyzej 30 dni kalendarzowych w zaptacie czynszu, o ktérym mowa w § 4
ust. 1 i 2 Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez wyznaczania
dodatkowego terminu.

4. W przypadku naruszenia przez Najemce¢ dobrego imienia i wizerunku Tatrzanskiego Parku
Narodowego Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 800 zl (osiemset
zlotych) netto za kazde naruszenie.

5. W przypadku naruszenia jakiegokolwiek postanowienia niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢
do zaptaty kary umownej w kwocie 500,00 PLN netto (slownie: trzysta ztotych) za kazde naruszenie,
co nie narusza postanowien § 19 ust. 21 3.

6. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach ogdélnych.

§20
Ze strony Wynajmujgcego osobg odpowiedzialnym za wykonanie warunkow niniejszej umowy jest pan
Szymon Ziobrowski a bezposredni nadzor w terenie sprawuje lesniczy O.0. Gasienicowa.

§21

1. Warunkiem skuteczno$ci dorgczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek oswiadczenia lub wezwania
sktadanego w wykonaniu tej umowy jest skierowanie go na nastepujacy adres:

a. dla Najemcy: Polski Zwigzek Alpinizmu, ul. Corazziego 5/24, 00-087 Warszawa,
b. dla Wynajmujacego: Tatrzanski Park Narodowy, Kuznice 1, 34-500 Zakopane
oraz przestanie go listem poleconym.

2. Strony ustalajg, iz przeslanie przez jedng ze stron drugiej stronie o$wiadczenia lub wezwania listem
poleconym na adres podany powyzej w ust. 1 niniejszego paragrafu spelnia warunek zlozenia
o$wiadczenia lub wezwania.

3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub z nig zwiazane, w tym kwestie jej interpretacji
lub stwierdzenia jej niewaznosci, ktdrych Strony nie sa w stanie rozstrzygna¢ polubownie, beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

5. W sprawach nie unormowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odnosne przepisy kodeksu
cywilnego.

: § 22
Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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Zatacznik nr 3 do umowy
zawartej dnia 18.02.2013
pomiedzy TPN

a Polskim Zwigzkiem Alpinizmu

Wykaz zakazow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, obowiazujacych
w Tatrzanskim Parku Narodowym

Na terenie Tatrzanskiego Parku Narodowego zabrania sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

1)

12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;

rybactwa, z wyjgtkiem obszaréw ustalonych w planie ochrony albo w zadaniach ochronnych;

chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci miodocianych i
form rozwojowych zwierzat, umyslnego ploszenia zwierzat kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor,
gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu;

polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych ustanowionych
dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub umysinego uszkadzania roélin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, umy$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektéw
przyrodniczych, obszarow oraz zasobdw, twordw i skladnikow przyrody;

zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody;
pozyskiwania skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, mineratow i
bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania Zrodet $wiatta o otwartym plomieniu, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za
rezerwat przyrody;

prowadzenia dziatalnosci wytwérczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozow;

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
dyrektora parku narodowego. a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;
amatorskiego polowu ryb, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych;
ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem szlakéw i tras narciarskich
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za
rezerwat przyrody;

wprowadzania pséw na obszary objete ochrong Scista i czynna, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony oraz psow pasterskich wprowadzanych na obszary objete ochrong czynna, na ktérych plan ochrony
albo zadania ochronne dopuszczaja wypas;

wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na nieruchomosciach bedacych w
trwatym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie
przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwiazanych z ochrong przyrody,
udostgpnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i
innych znakéw zwigzanych z ochrong bezpieczenistwa i porzadku powszechnego;

zaktocania ciszy;

uzywania fodzi motorowych i innego sprzgtu motorowego, uprawiania sportéw wodnych i motorowych,
plywania i Zeglowania, z wyjatkiem akwenow lub szlakéw wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a
w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody -
przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

prowadzenia badaf naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku, a w rezerwacie przyrody -
bez zgody organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody;

wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybdw, bez zgody ministra wlasciwego do spraw srodowiska;
wprowadzania organizmdw genetycznie zmodyfikowanych;

organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody bez zgody organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody.

.
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Parku Narodowego

UMOWA NAJMU
Nr N1/2015

Zawarta w dniu 07)0(/[ ....... 2015 r. roku w Zakopanem, pomigdzy Tatrzanskim Parkiem Narodowym
z/s przy ul. Kuznice 1, 34-500 Zakopane, NIP: 736-17-15-304,

reprezentowanym przez:

Dyrektora Tatrzanskiego Parku Narodowego — mgr inz. Szymona Ziobrowskiego

za kontrasygnata

Glownej Ksiggowej — mgr Magdaleny Pelc

przy podpisie pracownika TPN wlasciwego rzeczowo, merytorycznie odpowiedzialnego za wykonanie
niniejszej umowy — Magdaleny Zwijacz-Kozicy

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

a
Polskim Zwigzkiem Alpinizmu z siedzibg w Warszawie, ul. Corazziego 5/24, KRS 0000097455, NIP
527-21-39-619, reprezentowanym przez:

Prezesa PZA — Janusza Onyszkiewicza,

Sekretarza Generalnego PZA — Marka Wierzbowskiego,

zwanym w dalszej czgsci niniejszej umowy Najemca

0 nastgpujacej tresci:

Na potwierdzenie ww. danych Najemca dofaczy do niniejszej umowy potwierdzona za zgodno$é z
oryginalem kopig KRS, ktéra stanowi¢ bedzie zatacznik nr 1 do umowy.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, Ze zarzadza w imieniu Skarbu Panstwa udzialami w nieruchomosci
oznaczonej jako dzialka ewidencyjna 13137/1 obr. 172 objeta kw NS1Z/1090/2, na ktorej
zlokalizowane sg m.in.:

a. budynek zwyczajowo okre§lany jako ,,Betlejemka”;
b. zabytkowy szalas pasterski;

2. Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a posiada trzy pomieszczenia (dwa na parterze i jedno na
poddaszu), oraz sien o tacznej powierzchni uzytkowej 119 m’, oraz wyposazony jest w urzadzenia
sanitarne, oraz instalacj¢ wodna i elektryczna;

3. Budynek, o ktérym mowa w w ust. 1 lit. b o powierzchni zabudowy 31,20 m’ sklada sie z jednego
pomieszczenia;

4. Wynajmujacy oddaje w najem a Najemca przyjmuje w najem budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a
i ust. 2 oraz teren do niego przylegly o powierzchni 439 m? na ktérym sa usytuowane elementy
ogrodzenia, fawka, szambo 1 odprowadzenie $ciekow;

5. Wynajmujacy oddaje w najem a Najemca przyjmuje w najem budynek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b
1 ust. 3 oraz teren do niego przylegly o powierzchni 36 m~;

6. Budynek oraz teren, o ktérym mowa w ust. 4 okre$lane sg dalej tacznie jako ,,Betlejemka”;

7. Budynek oraz teren, o ktorym mowa w ust. 5 okre$lane sg dalej tacznie jako szatas;

8. Obiekty, ktérych mowa w ust. 6 i 7 sa zaznaczone na szkicu stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejsze;
umowy.

9. .Betlejemka” i szalas sa polozone jest w strefie ochrony $cistej, w ktérej obowiazuja zakazy i
ograniczenia opisane w zalaczniku nr 3. '

10. Zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §1 ust. 9 nie dotycza przypadkéw w zwiazanych

z gospodarczym wykorzystaniem gruntéw objetych ww. forma ochrony. /9)
M N



§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2019 r.

§3
Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty rocznego czynszu w wysokosci 16 100 zl netto (stownie:
szesnascie tysigcy sto zlotych zero groszy netto) platnego w dwoch ratach:
a) 65% rocznego czynszu netto tj. 10 465 zt (slownie: dziesigé tysiecy czterysta szczesSédziesiat
pig¢ ztotych zero groszy netto) w terminie do 31 lipca kazdego kolejnego roku za dany rok.
b) 35% rocznego czynszu netto tj. 5 635 zt (stownie: piec tysiecy szescset trzydziesci pie¢ zlotych
zero groszy netto) w terminie do 15 listopada kazdego kolejnego roku za dany rok.
Whlaty dokonywane beda przelewem na rachunek BGK O/Krakéw 31 1130 1150 0012 1252 0720
0005.
W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Najemca zobowiazany jest uiSci¢ czynsz wraz z
ustawowymi odsetkami.
Stawka czynszu, o ktorym mowa §3 ust. 1 bedzie corocznie indeksowana $redniorocznym
wskaznikiem cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem za rok poprzedni, oglaszanym przez

Prezesa GUS

§4
Wynajmujacy o$wiadcza, zZe jest platnikiem podatku od nieruchomosci i wykazuje w deklaracji
podatkowej dzialk¢ wymieniona w §1 ust. 1.
Najemca na podstawie noty ksiggowej wystawionej przez Wynajmujacego wplaci na rachunek
bankowy Wynajmujacego BGK O/Krakéw 31 1130 1150 0012 1252 0720 0005 kwote podatku

naleznego Gminie Zakopane za przedmiot najmu.

§5

Najemca nie ma prawa bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego pod jakimkolwiek tytutem oddaé
przedmiotu najmu osobom trzecim odptatnie lub nieodplatnie.

—

§6
Budynek ,,Betlejemka” bedzie wykorzystywany jako baza szkoleniowa oraz caloroczna baza
noclegowa dla taternikow.
W budynku ,,Betlejemka’ znajduje si¢ 28 miejsc noclegowych.
Wynajmujacy ma prawo do wprowadzenia ograniczen w liczbie 0séb, ktérym najemca moze udzieli¢
noclegu, jesli bedzie to konieczne ze wzgledow bezpieczenstwa lub ze wzgledu na ochrong przyrody.
Betlejemka nie moze stuzy¢:
a) jakiejkolwiek dziatalnosci zwiazanej z lotniarstwem, spadolotniarstwem lub innymi formami
aktywnosci zabronionymi na terenie Tatrzanskiego Parku Narodowego (dalej jako TPN),
b) jako baza noclegowa dla turystéw i 0sob nie bioracych udzialu w szkoleniu lub kursie,
¢) jako obiekt oferujacy ushugi gastronomiczne;
Najemca os$wiadcza, ze znane mu sa przepisy ustawy o ochronie przyrody zabraniajace
organizowania na terenie parku narodowego imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody Dyrektora
Parku. Z powyzszych wzgledéw ,,Betlejemka™ nie bedzie rowniez stuzyé jako baza noclegowa dla
uczestnikow ww. imprez, ktére nie uzyskaly wymaganej zgody.

§7
Szalas moze by¢ wykorzystywany wytacznie jako magazyn dla ,,Betlejemki™;
Najemca oswiadcza, ze ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za przechowywane mienie.

§8

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé zadnych zmian w obiektach

bedacych przedmiotem niniejszej umowy.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé na obiektach i terenie
stanowiacych przedmiot najmu ani tez w ich okolicy jakichkolwiek reklam.



3. Najemca odpowiedzialny jest za nalezyte funkcjonowanie wszystkich urzadzen znajdujacych si¢ w
budynku ,,Betlejemka”.

4. Najemca zobowiazuje si¢ dokonywa¢ na wlasny koszt konserwacji przedmiotu najmu oraz
wykonywaé biezace remonty budynku. O konieczno$ci ich dokonania w formie pisemnej
poinformuje Wynajmujgacego.

: §9

1. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania terenu stanowiacego przedmiot umowy oraz jego
bezposéredniego otoczenia w czystoéci i stanie zgodnym z przepisami prawa, a w szczegoOlnosci
ustawg o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

2. Najemca bedzie wykonywal przystugujace mu prawo wedlug wszelkich zasad racjonalnej gospodarki,
a w szczegolnosci zobowigzuje sig do:

a) przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i innych
zwiazanych z uzywaniem nieruchomosci,

b) zabiegania we wlasnym zakresie o wszelkie konieczne zaswiadczenia, zezwolenia
administracyjne lub licencje, jakie bylyby niezbedne w zwiazku z wykonywaniem niniejsze]
umowy,

c) nie naruszania substancji gruntéw oddanych do uzywania.

5. Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
osobom trzecim, zwiazane z korzystaniem lub przebywaniem na terenie opisanym w § 1 umowy,
powstate wskutek winy Najemcy lub nienalezytego wykonywania niniejszej umowy przez Najemce.
W przypadku wysunigcia takich roszczen przez osoby trzecie wzglegdem Wynajmujacego, Najemca
zobowiazuje sie do pokrycia wszelkich zwiazanych z tym obciazen finansowych Wynajmujacego, a w
szczegblnosci kosztéw postgpowania sadowego. :

§ 10
Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia obiektow od ognia i ptacenia sktadek z tym zwiazanych oraz
przestania kopii polisy Wynajmujacemu bez wezwania.

§ 11
Najemca w budynku ,Betlejemka” jest zobowigzany do czyszczenia kominow, wywozu smieci i
systematycznego usuwania fekaliow w oraz do ponoszenia kosztow z tym zwigzanych.

§12
Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujacemu kopii rachunku za wywoz fekaliow z
szamba ,,Betlejemski” przynajmniej dwa razy w roku (w Il i III kwartale kazdego roku).

§13
Najemca bedzie ponosit oplaty z tytulu zuzycia energii elektrycznej w ,Betlejemce” na podstawie
faktycznego zuzycia wynikajacego ze wskazan zainstalowanego podlicznika oraz stawki za 1 kWh
stosowanej przez dostawce energii wynikajacej wylacznie ze sredniej ceny netto, ustalonej na koniec
kazdego miesiaca kalendarzowego z zastosowaniem zasad obowiazujacych przy refakturowaniu ushug.
Wystawca re-faktury bedzie Tatrzaniski Park Narodowy. Do tak ustalonej optaty zostanie doliczony
nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami obowiazujacymi w dniu wystawienia faktury.

§ 14

Najemca jest zobowiazany do przedstawiania Wynajmujacemu kopii protokotu przegladu kominiarskiego
co rok oraz co pigc lat kopii protokotu przegladu instalacji elektrycznej 1 odgromowe;.

§ 15 L\

?\

Najemca nie moze trzymaé w budynku zwierzat.



§ 16 :

1. Najemca wyraza zgodg na wejscie pracownikéw Stuzby Parku TPN do budynku stanowiacego
przedmiot niniejszej umowy, jezeli bedzie to niezbedne ze wzgledu na prawidlowe wykonywanie
ochrony przyrody, z uwagi na konieczno$¢ kontroli przestrzegania zapisow niniejszej umowy lub
konieczno$¢ odezytu wskazan wodomierza.

2. Wynajmujacy ma prawo wydawania zalecen i ustalen zwiazanych z prowadzona przez Najemce
dziatalnoscia.

§17
1. Po wygasnigciu umowy Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. .
2. Na tydzien przed uplywem terminu obowiazywania umowy strony uzgodnia termin protokolarnego
przekazania przedmiotu najmu.

§18

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 3
miesigcznego terminu wypowiedzenia na warunkach okre$lonych w art. 43 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46 poz. 543 — tekst jednolity).

2. W przypadku razacych naruszen postanowien niniejszej umowy, Wynajmujacy wezwie Najemce do
usunigcia nieprawidlowos$ci w terminie 14 dni, a je$li usuniecie nieprawidlowosci nie zostanie
wykonane, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym. W
takim przypadku Najemca bgdzie zobowiazany do zaptaty kary umownej w wysokosci 10 000,00
PLN (stownie: dziesieé tysiecy ztotych).

3. W przypadku opdznienia powyzej 30 dni kalendarzowych w zaptacie czynszu, o ktorym mowa w § 3
ust. 112 Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez wyznaczania
dodatkowego terminu.

4. W przypadku naruszenia przez Najemcg dobrego imienia i wizerunku Tatrzanskiego Parku
Narodowego Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty kary umownej w wysokosci 800 zt (osiemset
zlotych) netto za kazde naruszenie.

5. W przypadku naruszenia jakiegokolwiek postanowienia niniejszej umowy, Najemca zobowiagzuje sie
do zaptaty kary umownej w kwocie 500,00 PLN netto (stownie: trzysta zlotych) za kazde naruszenie,
co nie narusza postanowien § 18 ust. 21 3.

6. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania

uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

§19
Ze strony Wynajmujgcego osobg odpowiedzialnym za wykonanie warunkow niniejszej umowy jest pan
Szymon Ziobrowski a bezposredni nadzoér w terenie sprawuje lesniczy O.0. Gasienicowa.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsa majg zastosowanie przepisy obowigzujgcego prawa w
tym w szczegdlnosci Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 roku (Dz.U.Nr 46 poz.
543 z 2000 roku) wraz z pozniejszymi zmianami, oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§21
1. Warunkiem skutecznos$ci dorgczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia lub wezwania
sktadanego w wykonaniu tej umowy jest skierowanie go na nastgpujacy adres:
a. dla Najemcy: Polski Zwiazek Alpinizmu, ul. Corazziego 5/24, 00-087 Warszawa,
b. dla Wynajmujacego: Tatrzanski Park Narodowy, KuzZnice 1, 34-500 Zakopane

oraz przestanie go listem poleconym.
2. Strony ustalaja, iz przestanie przez jedna ze stron drugiej stronie o$wiadczenia lub wezwania listem

poleconym na adres podany powyzej w ust. 1 niniejszego paragrafu spelnia warunek zlozenia
o$wiadczenia lub wezwania.



4. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub z nig zwiazane, w tym kwestie jej interpretacji
lub stwierdzenia Jej niewaznosci, ktérych Strony nie $& W stanie rozstrzygnaé polubownie, bedg
rozstrzygane przez sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

5. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odnoéne przepisy kodeksu

cywilnego.

§22
Umowe sporzadzono w 3 Jednobrzmiacych egzemplarzach, dwéch egzemplarzach dla Wynajmujacego
i jednym dla Najemcy.
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Zatacznik nr 3 do umowy
zawartej dnia ........ ..

pomigdzy TPN

a Polskim Zwigzkiem Alpinizmu

Wykaz zakazéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, obowigzujacych
w Tatrzanskim Parku Narodowym

Na terenie Tatrzanskiego Parku Narodowego zabrania sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)
23)
24)
25)

26)
27)

budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektéw j urzadzen
stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;

rybactwa, z wyjatkiem obszaréw ustalonych w planie ochrony albo w zadaniach ochronnych;

chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci miodocianych i
form rozwojowych zwierzat, umyslnego ploszenia zwierzat kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor,
gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu;

polowania, z wyjatkiem obszaréw Wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych ustanowionych
dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roélin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, umysinego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobdw, tworéw i skladnikéw przyrody;

zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody:;
pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, mineraldw i
bursztynu;

niszczenia gleby lub zZmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrédet Swiatta o otwartym plomieniu, z wyjatkiem migjsc
Wwyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za
rezerwat przyrody;

prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych $rodkow ochrony roslin i nawozéw:

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybéw oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;
amatorskiego potowu ryb, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych;

albo zadania ochronne dopuszczaja wypas;
wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem migjsc wyznaczonych przez dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

trwatym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie
przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwiazanych z ochrona przyrody,
udostgpnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja ckologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i
innych znakéw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

zakl6cania ciszy;

W rezerwacie przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody -
Prz€z organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody;

prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku, a w rezerwacie przyrody -
bez zgody organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody;

wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybéw, bez zgody ministra wiasciwego do spraw $rodowiska;
wprowadzania organizmoéw genetycznie zmodytikowanych;

organizacji imprez rekreacyjno—sportowych - W parku narodowym bez zgody dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody bez zgody organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody.

A

..






Zatgcznik nr 2 do umowy najmu zdnia ...

powierzchnia przedmiotu dzierzawy:
- powierzchnia zabudowy 120 m2
- powierzchnia wokét budynku 439 m2

powierzchnia przedmiotu dzierzawy:
- powierzchnia zabudowy 31,20 m2
- powierzchnia wokét budynku 36 m2

13374 numeny dzistek ewidencyjnych
E obszar objgty umowa najmu

D granice dziskek ewidencyjnych
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